ДОГОВОР № ______

о предоставлении в аренду недвижимого имущества, являющегося 

государственной собственностью Тюменской области, закрепленного за ГБУ ТО «Областной бизнес-инкубатор»

г. Тюмень                                                                               «___» __________  2012г.

Государственное бюджетное учреждение Тюменской области «Областной бизнес-инкубатор», именуемое в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ», в лице директора Стрельникова Сергея Александровича, действующего на основании  Устава с одной стороны, и _____________________ именуемое  в дальнейшем «АРЕНДАТОР», в лице директора __________________________________________,
действующего на основании ____________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны» заключили настоящий договор аренды (Протокол о результатах проведения конкурса № ___ от _______ 201__г.) о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Имущество бизнес-инкубатора предоставляется в аренду по согласованию с Департаментом имущественных отношений Тюменской области (распоряжение  от 18.01.2010г. № 14/07 «О согласовании договоров аренды государственному автономному учреждению Тюменской области «Областной бизнес-инкубатор»).

1.2. Арендодатель определен распоряжением Правительства Тюменской области от 02 сентября 2008 года № 1213-РП «О создании государственного автономного учреждения Тюменской области «Областной бизнес-инкубатор».

1.3. Арендатор (субъект малого предпринимательства) определен на основании конкурса по отбору субъектов малого предпринимательства для предоставления им нежилых помещений в аренду и оказания услуг в государственном бюджетном учреждении Тюменской области «Областной бизнес-инкубатор».

1.4. Цель использования Арендатором имущества, принадлежащего государственному бюджетному учреждению Тюменской области «Областной бизнес-инкубатор», на праве оперативного управления, передаваемого в аренду:  реализация бизнес-плана, представленного Арендатором на конкурс по отбору субъектов малого предпринимательства для предоставления им нежилых помещений в аренду и оказания услуг в государственном бюджетном учреждении Тюменской области «Областной бизнес-инкубатор», а именно достижение финансовых и организационных показателей, указанных в бизнес-плане.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение кабинет № _____ на ___ этаже в здании бизнес-инкубатора, площадью ______ кв.м., расположенное по адресу г.Тюмень, ул. 30 лет Победы, д.81а, корп.1, для использования под офис.  
Нежилые помещения оборудованы движимым имуществом согласно Приложению № 4 к настоящему договору.

2.2 Передача имущества оформляется актом приема-передачи имущества (Приложение № 1 к настоящему договору), выкопировкой из технического паспорта БТИ (Приложение № 2 к настоящему договору), актом приема-передачи движимого имущества находящегося в помещении переданном в аренду (Приложение № 3 к настоящему договору).  Акт приема-передачи имущества,  выкопировка из технического паспорта БТИ и акт приема-передачи движимого имущества находящегося в помещении переданном в аренду подписываются обеими Сторонами в количестве, равном числу участников договора.
2.3. Арендуемое Имущество и его инженерные сети находятся в состоянии, позволяющем его нормальную эксплуатацию в соответствии с условиями настоящего договора и назначением Имущества.

2.4. Имущество передается Арендатору во временное владение и пользование в целях использования для развития собственной компании на ранней стадии деятельности, в том числе для реализации бизнес-плана, представленного Арендатором на конкурс по отбору субъектов малого предпринимательства для предоставления им нежилых помещений в аренду и оказания услуг в государственном бюджетном учреждении Тюменской области «Областной бизнес-инкубатор». Критериями реализации бизнес-плана Арендатора является достижение финансовых, организационных и иных показателей, указанных в бизнес-плане.

2.5. Сдача имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.

2.6. Отделимые улучшения, произведенные с письменного согласия Арендодателя, являются собственностью Арендатора.

2.7. Имущество сдается в аренду сроком с «__» ______201__г. до «___» _______ 201__г. 
2.8. В течении срока действия договора, Арендатор не вправе передавать  арендуемое имущество в пользование в субаренду третьим лицам.

2.9. продукция и иные доходы, полученные Арендатором в результате использования арендованного имущества, являются его собственностью.

3.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендодатель имеет право:

3.1.1. Контролировать порядок использования Имущества, соблюдение условий настоящего Договора, осуществлять профилактический осмотр Имущества и его коммуникаций с правом беспрепятственного доступа в арендуемое помещение, не допуская при этом нарушения режима рабочего времени (рабочего процесса) Арендатора.

3.1.2. Потребовать в письменной форме от Арендатора устранения выявленных нарушений и установить для их устранения  разумный срок, обязательный для Арендатора.

3.1.3. Взыскивать с Арендатора неустойку, а также понесенные убытки (причиненный ущерб), связанные с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором условий настоящего договора;

3.1.4. Уплата Арендатором неустойки не освобождает его от исполнения принятых по договору обязательств;

3.2. Арендатор имеет право:

Производить неотделимые улучшения Имущества, перепланировку или переоборудование   Имущества, его инженерно-технических коммуникаций и/или другого оборудования только с письменного согласия Арендодателя; порядок, сроки и прочие условия производства неотделимых улучшений Имущества оформляются Сторонами путем заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору аренды, которое становится Приложением, являющимся неотъемлемой частью Договора;

Произведенные Арендатором неотделимые улучшения Имущества, не согласованные в установленном порядке с Арендодателем, являются собственностью Арендодателя, и возмещению не подлежат ни при окончании срока действия настоящего Договора, ни при его досрочном расторжении.

3.3. Арендодатель обязан:

3.3.1. В пятидневный срок с момента подписания настоящего договора предоставить имущество Арендатору по акту приема-сдачи.

3.3.2. Не совершать действий, препятствующих Арендатору пользоваться арендованным имуществом в порядке, установленном Договором.                                                  

3.3.3. Взимать плату за электроэнергию по расценкам организаций, предоставляющих такие услуги.

3.3.4. По требованию Арендатора представлять необходимую информацию о порядке начисления платежей на возмещение затрат по содержанию сданного в аренду имущества.

3.3.5. Оформлять дополнительные соглашения о внесении изменений и дополнений в Договор.

3.3.6. В случае аварий, пожаров, затоплений, взрывов и других чрезвычайных событий немедленно принимать меры к устранению последствий этих событий. Если чрезвычайное событие произошло по вине Арендатора, то обязанность по устранению последствий указанных событий лежит на Арендаторе.

3.4. Арендатор обязан:

3.4.1. Принять имущество в аренду по акту приема- передачи.

3.4.2. Вносить арендную плату . В срок не позднее 5 рабочих дней с момента подписания настоящего договора заключить с Арендодателем договор на возмещение расходов, в том числе коммунальных предусмотренных настоящим договором.

3.4.3. Использовать имущество исключительно по прямому назначению, в соответствии с п.2.4 настоящего договора и технической документации.

3.4.4. Содержать имущество в полной сохранности, исправности и соответствующем техническом и санитарном состоянии, следить за нормальным функционирование инженерно-технических коммуникаций.

3.4.5. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) имуществу ущерб, и своевременно принимать все меры по предотвращению неблагоприятных последствий.

3.4.6. Соблюдать правила пребывания резидентов в бизнес-инкубаторе, правила пожарной безопасности (обеспечить в арендуемых помещениях: исправное содержание автоматической пожарной сигнализации, наличия первичных средств пожаротушения, исправное содержание электроустановок) и техники безопасности, требования органов Роспотребнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении вида деятельности Арендатора и арендуемого им имущества.

3.4.7. Не допускать захламления бытовым  и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых помещений и мест общего пользования.
3.4.8. Не производить никаких изменений и переоборудования арендуемого имущества, в том числе прокладок седей, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок, установок кондиционеров, привлечение ремонтных и монтажных фирм без письменного разрешения Арендодателя. В случае обнаружения Арендодателем  самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемого имущества, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендатора.

3.4.9. Своевременно производить за счет собственных средств текущий ремонт имущества, инженерно-технических коммуникаций арендуемого помещения, а также мероприятий по благоустройству территории, с предварительным письменным уведомлением Арендодателя. Произведенные улучшения имущества, составляющие принадлежность арендуемых помещений и неотделимые без вреда для их конструкций и интерьера, передаются Арендодателю  по истечении срока действия договора, а также при досрочном его прекращении.
3.4.10. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду имущества в уставной капитал.

3.4.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 2 (два) месяца, о предстоящем освобождении арендуемого имущества, как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении.

3.4.12. Передать арендуемое имущество Арендодателю по акту приема-передачи.

3.4.13. после окончания срока действия настоящего договора или  при его досрочном расторжении освободить арендуемое имущество не позднее 3 (трех) рабочих дней.

3.4.14. Арендатор обязан в течении 30 дней с момента подписания настоящего договора застраховать арендованное имущество от пожара, затопления водой, противоправных действий. Предоставить Арендодателю копию договора страхования. Выгодополучателем по договору страхования является Арендодатель.
3.4.15. В установленном порядке и сроки предоставлять Арендодателю отчет о достижении прогнозных показателей в соответствии с критериями участия в конкурсе.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ

4.1. Размер  арендной платы определяется в соответствии с расчетом согласно  Приложению  № 4  к настоящему договору. 

4.2. Ежемесячные арендные платежи за пользованием Имуществом подлежат оплате в рублях в сумме, эквивалентной величине ежемесячной арендной платы. 

4.3. Общая сумма  арендной платы составляет _____________ (прописью) рублей в месяц и подлежит перечислению на расчетный счет Арендодателя. 

4.4. Арендная плата вносится до 25 числа  месяца, предшествующего оплачиваемому месяцу. Платежное поручение оформляется в соответствии с образцом на счете.
4.5. Днем оплаты считается день поступления платежа на расчетный счет Арендодателя. В случае неправильно оформленного платежного поручения, уплата арендной платы не засчитывается, и Арендодатель вправе выставить штрафные санкции. Нарушение сроков поступления платежей по вине обслуживающего Арендатора банка не освобождает Арендатора от уплаты штрафных санкций.                                                                           

 4.6. Расходы Арендатора на оплату электроэнергии не включаются в установленную настоящим договором сумму арендной платы и оплачиваются Арендатором на основании дополнительных  договоров.
4.7. Арендодатель вправе пересмотреть размер годовой арендной платы в бесспорном и одностороннем порядке в случае централизованного изменения цен и тарифов на аренду офисных помещений, вида деятельности Арендатора (в рамках целей используемого имущества) и в других случаях, предусмотренных законодательными актами  Российской федерации и Тюменской области.

Уведомление о перерасчете арендной платы вместе с расчетом и дополнительным соглашением о внесении соответствующих изменений в настоящий договор направляется Арендодателем Арендатору и является обязательным для последнего.
4.8. При досрочном расторжении настоящего договора Арендатор вносит сумму арендной платы на расчетный счет Арендатора не позднее 5 (пяти) рабочих дней до даты фактической передачи имущества Арендодателю.

4. ПОРЯДОК ВОЗВРАТА АРЕНДУЕМОГО ИМУЩЕСТВА 
5.1. Возврат арендуемого имущества Арендодателю осуществляется после окончания срока действия настоящего договора или при его досрочном расторжении.

5.2. Для приема-передачи арендованного имущества создается комиссия. Состоящая из представителей Сторон. 

5.3. Стороны должны назначить своих представителей в комиссию и приступить к приему-передаче арендуемого имущества на следующий день после окончания срока действия настоящего договора либо его досрочного расторжения.

5.4. Арендатор обязан представить комиссии арендуемое имущество готовым к передаче Арендодателю, начиная со дня, следующего за днем окончания срока действия договора либо его расторжения.

5.5. Арендуемое имущество должно быть передано Арендатором и принято Арендодателем в течение 3 (трех) рабочих дней с момента начала работы комиссии.

5.6. При передаче имущества подписывается всеми членами комиссии акт приема-передачи.
5.7. Арендуемое имущество считается фактически переданным Арендатором Арендодателю с момента подписания акта приема-передачи.

5.8. Арендованное имущество должно быть передано Арендодателю в удовлетворительном состоянии, с учетом нормального износа. Также Арендодателю  должны быть переданы по акту все произведенные в арендуемых помещениях перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность арендуемого имущества и неотделимые без вреда для их конструкции и интерьера улучшения.   

6. ДОПОЛНЕНИЕ, ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Дополнения и изменения условий Договора, его продление и расторжение производятся по соглашению сторон, кроме случаев, предусмотренных в п.п. 4.7.,6.2. Договора. Вносимые дополнения и изменения, кроме случаев предусмотренных п.п.4.7.,6.2.,рассматриваются сторонами в месячный срок, и оформляются дополнительным соглашением.

6.2. Арендодатель вправе досрочно расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке без обращения в суд по следующим основаниям:

- в случаях, предусмотренных действующим законодательством;

- при грубом и неоднократном нарушении Арендатором  условий настоящего договора;

- при аварийном состоянии здания или его части, где расположено имущество;

- умышленное или неосторожное ухудшение Арендатором состояния арендуемого имущества, инженерного оборудования

- при возникновении задолженности по внесению арендной платы за имущество  и платежей, согласно приложений к данному договору, в течение двух месяцев.

- если Арендатор не возместил расходов Арендодателя по содержанию арендованного имущества  и платежей  согласно приложений к данному договору в течение двух месяцев.

- если Имущество используется не по назначению, указанному в п. 1.4. и 2.4. настоящего договора, в том числе,  Арендатор не выполняет финансовые и организационные показатели, указанные в бизнес-плане, представленного Арендатором на конкурс по отбору субъектов малого предпринимательства для предоставления им нежилых помещений в аренду и оказания услуг в государственном бюджетном учреждении Тюменской области «Областной бизнес-инкубатор».

6.3. Расторжение Договора на основании п.п. 6.2. не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки (пени).  

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.

7.2. В случае наличия у Арендатора задолженности по арендным платежам на момент расторжения договора, за каждый последующий день просрочки начисляется пеня в размере 0,1% от суммы возникшей задолженности. Уплата пени не освобождает виновную сторону от исполнения обязательств по договору.

7.3. За  порчу или уничтожение имущества Арендатор обязан возместить причиненный ущерб в полном объеме в течение 10 дней с момента получения претензии от Арендодателя. Ущерб определяется комиссией с участием Арендодателя и привлечения уполномоченных  служб.

7.4. Арендатор несет ответственность за действия сотрудников Арендатора и его посетителей, причинивших материальный ущерб Арендодателю или другим арендаторам.

7.5. Арендатор самостоятельно несет ответственность перед третьими лицами, в том числе государственными контролирующими органами, за нарушение правил противопожарной безопасности, санитарных и экологических норм, правил общественного порядка, правил техники безопасности.

7.6. Окончание срока действия настоящего Договора (срока аренды) не освобождает Стороны от обязательств по его исполнению и ответственности за его нарушение.

8. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Стороны пришли к соглашению и утвердили квартальные показатели достижения критериев реализации бизнес –плана:

	Показатели
	2012

	
	1 квартал
	2 квартал
	3 квартал
	4 квартал

	Выручка за отчетный период, тыс. руб. (с нарастающим итогом)


	
	
	
	

	Количество рабочих мест на конец периода, ед.


	
	
	
	

	Средняя заработная плата 

работников, тыс. руб.


	
	
	
	


8.2. Для контроля за целевым использованием Имущества,  Арендатор, предоставляет в бизнес-инкубатор отчетность (согласно Приложению № 5 к настоящему договору) о достижении критериев реализации бизнес-плана в следующие сроки:

- за I, II, III  кварталы календарного года – до 10 числа месяца следующего за отчетным периодом, за IV квартал календарного года  - до 31 января следующего года (период календарного года с 1 января по 31 декабря);

-  за весь период действия договора аренды - за 15 дней до истечения срока действия договора аренды.

Арендатор предоставляет отчетность вместе с пояснительной запиской о ходе реализации бизнес-плана с указанием причин отклонения (если таковое имеется) от заявленных критериев, подписанной руководителем и заверенной печатью.   К пояснительной записке прилагаются следующие документы за отчетный период, подтверждающие достижение критериев реализации бизнес-плана:

- выписка по счету, заверенная печатью банка;

- копия кассовой книги, заверенная печатью и подписью руководителя;

- копии платежных поручений по уплате НДФЛ (за отчетный период);

- квартальные отчеты пенсионного фонда (РСВ-1, АДВ-6-1, АДВ-6-2, АДВ-6-3, СЗВ-6-1, СЗВ-6-2, протокол приема сведений с отметкой пенсионного фонда);

- расчетная ведомость фонда социального страхования.
8.3. Арендодатель, по представлению Арендатора, вправе организовывать стажировки для работников Арендатора в других профильных организациях.
8.4. Арендодатель вправе направлять Арендатору разъяснительные запросы и требовать получение ответа и/или подтверждающих документов.  Договора и иных документов, необходимых Арендодателю для контроля над исполнением Договора. При получении письменного запроса или иного документа, требующего официального ответа, предоставления документа Арендатор обязан в течение 5 (пяти) календарных дней с момента получения дать письменный ответ (или представить соответствующий документ и отправить его Арендодателю). 

8.5. Стороны договорились, что в ходе исполнения условий настоящего договора намерены действовать добросовестно и разумно.

8.6. Все споры по Договору разрешаются путем переговоров, в противном случае в судебном порядке в соответствии с    действующим законодательством.

8.7. Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами.

8.8. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой стороны.
9. ПРИЛОЖЕНИЯ

1. Приложение № 1 – акт приема-передачи имущества. 

2. Приложение № 2 – выкопировка из тех. паспорта БТИ. 

3. Приложение № 3 – акт приема-передачи движимого имущества.

4. Приложение № 4 – расчет арендной платы. 
5. Приложение № 5 – отчет о достижении критериев реализации бизнес-плана резидентом бизнес-инкубатора.

10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН:

    Арендодатель:   ГБУ ТО «Областной бизнес-инкубатор»

                                ИНН: 7203223365; КПП: 720401001
     Арендатор:       _____________________________________________________

______________________________________________________

                              ___________________________________________________
	ОТ АРЕНДОДАТЕЛЯ
	ОТ АРЕНДАТОРА

	ГБУ ТО  «Областной бизнес-инкубатор»                      

Директор  __________С.А. Стрельников
«___» ________  2012 г.
	___________________________
Директор:  ______________________
«___» _________ 2012  г.


АКТ

приема-передачи имущества

г. Тюмень                            

                                              «___»______ 201_ г.

 Государственное бюджетное учреждение Тюменской области «Областной бизнес-инкубатор», именуемое в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ», в лице директора Стрельникова Сергея Александровича, действующего на основании  Устава с одной стороны, и _____________________ именуемое  в дальнейшем «АРЕНДАТОР», в лице директора __________________________________________,
действующего на основании ____________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны» заключили настоящий акт (Протокол о результатах проведения конкурса № ___ от _______ 201_г.) о нижеследующем:

1. В соответствии с условиями заключенного Сторонами договора аренды государственного имущества от «___» ________201_г. №_____ Арендодатель передает, а Арендатор принимает: 

1) нежилое помещения кабинет № _____ общей, расположенный на _____ этаже, общей  площадью ____ кв.м., расположенные по адресу: г.Тюмень, ул. 30 лет Победы, д.81а, корп.1 ;
2) Характеристика помещения:

- потолок – подвесной с встроенными светильниками;

- стены – обои под покраску;

- пол – линолеум;

- двери – деревянные;

- окна – пластиковые;

- радиаторы отопления - чугун   

2. На момент передачи Имущество находится в исправном состоянии без каких либо повреждений или недостатков и соответствует требованиям по его эксплуатации. Стороны претензий друг к другу  не имеют. 

3. Адреса, реквизиты и подписи Сторон:
	

	 ПОДПИСИ СТОРОН:

ОТ АРЕНДОДАТЕЛЯ

ОТ АРЕНДАТОРА

ГБУ ТО  «Областной бизнес-инкубатор»                      

Директор  _________С.А. Стрельников
«___» ________  201__г.
___________________________

Директор:  _____________________

«___» _______ 201__ г.


	АКТ

приема-передачи движимого имущества

г. Тюмень                            

                                               «__»______ 201_ г.

 Государственное бюджетное учреждение Тюменской области «Областной бизнес-инкубатор», именуемое в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ», в лице директора Стрельникова Сергея Александровича, действующего на основании  Устава с одной стороны, и _____________________ именуемое  в дальнейшем «АРЕНДАТОР», в лице директора __________________________________________,
действующего на основании ____________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны» заключили настоящий акт (Протокол о результатах проведения конкурса № ___ от _______ 201_г.) о нижеследующем:

1. В соответствии с условиями заключенного Сторонами договора аренды государственного имущества от «___» ________201_г. №_____ Арендодатель передает, а Арендатор принимает следующее имущество:

-

-

-

-

-

- 

2. На момент передачи Имущество находится в полной комплектации, в исправном состоянии без каких либо повреждений или недостатков и соответствует требованиям по его эксплуатации. Стороны претензий друг к другу  не имеют. 

3. Адреса, реквизиты и подписи Сторон:


	ПОДПИСИ СТОРОН:

ОТ АРЕНДОДАТЕЛЯ

ОТ АРЕНДАТОРА

ГБУ ТО  «Областной бизнес-инкубатор»                      

Директор  _________С.А. Стрельников
«__» _______  201_г.
___________________________

Директор:  _____________________

«__» ________  201_ г.



